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Das neue westliche Eingangstor zur Landeshauptstadt Saarbrucken steht weit offen fur Sie!
Treten Sie ein und erleben Sie mit uns die grofte stadtebauliche Entwicklung der letzten zehn
Jahre im Saarland und in Saarbricken. Werden Sie Teil dieses einzigartigen neuen Stadtquartiers,
welches Ihrem Unternehmen optimalen Freiraum zum Entfalten und Entwickeln gibt. Nutzen
Sie die Synergieeffekte mit anderen Unternehmen und seien Sie Bestandteil dieses zukinftigen,
einmaligen Creative Hub im SUudwesten der Republik.
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Nutzen Sie die Chance sich und Ihre Vorstellungen
in diesem neuen Stadtviertel zu verwirklichen.

Hier wird MITEINANDER neu gedacht.

by



Am Schanzenberg. Bitte treten Sie ein.



Sie betreten das neue Quartier ,Am Schanzenberg”
uber den reprasentativen Tunnel-Zugang, welcher

Ihnen die Moglichkeit gibt Ihr Unternehmen promi-
nent zu prasentieren.



Die Leit-Aspekte des Quartiers

Die Vision

Wir schalfen einen Raum fur neue Perspektiven,
Inspirationen und Impulse. Hieraus entstehen
einzigartige Visionen und Chancen fur die Region,
welche wiederum eine Magnetwirkung uber das
Saarland hinaus haben werden.

Das Projekt

Hier entsteht ein neues Zukunftsquartier. Zeitlose
Architektur verbindet sich hier mit einem hohen
Anspruch des Eigentimers an Qualitat und Nach-
haltigkeit hinsichtlich der infrastrukturellen Gebau-
dekonzeption sowie Gestaltung der AuRenanlagen.

Nehmen Sie 139 mal das Saarland, haben Sie ganz
Deutschland. Schade nur, dass das grofle Deutschland
nur EIN Saarland hat. Um so mehr lohnt es sich hierher zu
kommen. ,Am Schanzenberg Saarbrlcken” bietet Ihnen
poLen vielfdltige  Entfaltungsmoglich-
keilen — das Saarland bielel |h-
nen eine hervorragende Lebens-
qualitat. Worauf also warten Sie?
Entdecken Sie diese lebens- und
liebenswerte Region!
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Die Lage

Im Zentrum von Europa treffen sich deutscher
Anspruch an Qualitat und Effizienz mit franzosi-
schem Savoir-vivre und schallen Einzigartiges. Hier
versteht man sich als Burger der Grof3region und
atmet europaisches Lebensgefuhl.

Zukunftsstadt

In Saarbrucken verknupfen sich Wissenschaft, For-
schung und Ausbildung in unterschiedlichen Fach-
bereichen auf nahezu einzigartige Art und Weise. Die
ansassige Universitat, die htw des Saarlandes, das
Helmholtz-Institut und die Cispa —um nur einige zu
nennen — genielen europa- und weltweit einen aus-
gezeichneten Ruf und tragen mit Ihren Forschungs-
projekten zu weitreichenden Innovationen bei.
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Am Schanzenberg entdecken.

Bahnho! dér DB Am Schanzenbérg”

geplante Haltestelle Saarbahn

Haltestells Stadtbus

Radweg durchs Quartier

Haltestello Stadtbus
Stadt - Autobahn AB20
=3 Luxemburg: 95km
— Mannheim: 130km

Bahnstrecke Richtung Parls Y (1:51h) /



evil. Studentisches Wohnen

Sky Bar

Kindertagesstatte / Kindergarten
Nahvarsorgung .

Gastronomie

Caté am Quartiersplatz
Veranstaltung/Kultur

ureller Anbindung
mitten in S i 3 berg. THE PLACE TO BE.

Gruner Quartisrsplate

\ Urbaner Platz






Arbeiten — Wohlfahlen - Leben

Das neue Stadtquartier ist von einer grinen Lunge durchzogen
und integriert sich damit harmonisch in die markanten, natur-
lichen Elemente, welche durch die Saar auf der einen und dem
Schanzenberg mit seinem alten Baumbestand auf der anderen
Seite einen naturlichen Rahmen fur das Quartier bilden.

Die Verbindung von Arbeiten, Leben und Natur ist hierbei nicht nur
eine Floskel fur uns, sondern Grundlage unseres Konzeptes und
Selbstverstandlichkeit.

Auf den groBzugigen Platzsituationen und Begegnungsraumen
entlang der Baum-Allee pulsiert das Leben und das Quartier bietet
somit neben optimalen Arbeitsbedingungen auch Freiraume fur
Entfaltung, sportliche Auszeit in den Waldern und Entspannung.
Dieses Konzept wird durch die offene Architektur, die optimale
Anbindung an das Stadtleben und zum Beispiel auch durch die
quartierseigene Kita noch weiter unterstutzt.

Somit finden Sie ,Am Schanzenberg” weitaus mehr als nur eine
neue Arbeitsstatte und Firmensitz. Sie finden einen inspirierenden
Ort zum Arbeiten, fir menschliche Begegnungen und zum Leben.
Einen Ort an welchem Sie sich garantiert wohlfuhlen werden.



Short-Facts

Baurecht ist bereits vorhanden. Konkrete Planunnen fur Ihr Vorhaben kénnen sofort aufge-
nommen werden. Neubauten werden bereits seit Q3 2022 umgestzt. Schnellstmogliche Realisierung
von weiteren Projekte auf Grund von kurzen Wegen, agilem Projektmanagement moglich.

Am Schanzenberg wird Saarbriickens 21. Stadtteil. Neben mordernen Blros und gewerblich
gepragten Flachen werden Kinderbetreuungseinrichtungen, Gastronimie und Nahversorgung umgesetzt.
Alles nah, alles da!

Mieter gestalten mit. Wir bauen nach Ihren Anforderungen und garantieren schnelle Entschei-
dungen, zugige Umsetzungen und eine agile Abwicklung.

Beste Verkehrsanbindung. Das Areal wird optimal an das OPNV-Netz angeschlossen. Neben

Bus und StraRenbahnhaltestellen, einem Bahnhof der Deutschen Bahn, sowie einem Autobahnanschluss
sind ausreichend PKW-Stellplatze eingeplant. Der Saarlandradweg (Leinpfad) wird ab 2024 Gber das
Geldnde erlaufen und Alt-Saabriicken anbinden.

Arbeit und Familie perfekt verbinden zu konnen wird durch unsere Kindertagesstatte mit
funf altersgemischten Gruppen ab 2025 maoglich.

Kurz Mal Pause machen ist bei uns Programm. Unser Quartiersplatz "Griine Lunge" und der direkt
angrenzende Schanzenbergwald lassen Ihre Mitarbeiter zur Ruhe kommen und neue Kraft tanken.

Seiner Zeit voraus. Nachhaltige, innovative und zukunftssichere Gestaltung von Infrastruktur,
Energieversorgung und Gebaudetechnologie.

Die beste Lage Europas! Metropolen wie Luxemburg, Paris, Metz,
Brussel und Frankfurt sind schnell und bequem zu erreichen.




Mieter gestalten hier mit. Wir bauen nach lhren

Anfprderungen und garantieren schnelle Entscheidungen, Wle mOChten Sle
morgen arbeiten?

zugige Umsetzungen und eine agile Abwicklung.

Sagen Sie uns, was Sie brauchen.
Sowohl fir kleine Einheiten (ab a. 200m?2) als auch fir hohen
Platzbedarf bis 25.000m2 konnen wir alles anbieten

Auf dem Areal entsteht bis 2025 eine Kindertagesstatte
mit finf altersgemischten Gruppen
und ein Boardinghouse fur unsere Mieter.

Beginnen Sie zu planen!
Die Belegungsbeispiele auf diesen
Seiten konnen Ihnen als Inspiration
dienen. Und es gibt noch viele wei-
tere Gestaltungsmaoglichkeiten.
Let’s ga!






Die Vision wird lebendig
SA1 - Am Schanzenberg 10

Mietflache 7.200m?
Fertigstellung 1. Halbjahr 2024
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Willkommen Am Schanzenberg 10

Das sind unsere ersten Mieter am Platz;
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Das Saarbrucken-Haus
Synergien nutzen - Mehrwerte schaffen

Mietflache 13.250m?
Bezug geplant far 2025









Flachen, Branchen und Netzwerke verbinden
im “Saarbricken-Haus”

Arbeiten 4.0 nach Covid

Flexible Flachen
Annehmlichkeiten eines

Business-Centers
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Café im Gebdude
Bedarf jederzeit méglich Die Griine-Lunge vor der Tir

Unser Ziel: Eine reprasentative, moderne und vernetzte
Arbeitswelt erlebbar machen.



SA4
KiTa & Wohnen auf Zeit

KiTa mit bis zu fanf Gruppen
Boardinghouse mit 50-70 Apartments






Die Landmarks
SA10 & SA12
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SA10

= Das westliche Tor
E...._ Saarbruckens

16 Vollgeschosse & Penthouse
ca. 25.000 m2 Nutzflache
zusatzlicher Sockelbau & Umfeld



SA12

Die Verbidung nach
Alt-Saarbrucken

12 Vollgeschosse & Penthouse
ca. 17.000 m2 Nutzflache



Entré-Halle & Halle 1

Altes schutzen - Neues schaffen




Halle 1

Entré-Halle
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Wer wir sind

Durch gute Freundschaften mit Saarlandern hat es uns
immer wieder in diese tolle Stadt gefuhrt. Wir haben das
Potential und die Chancen dieses Areals erkannt und als
versierter Projektentwickler mit langjahriger Erfahrung und
als Investor unsere Chance genutzt.

Gemeinsam mit den Vertretern der Stadt wurden

die Weichen fir diese einmalige Projektierung Am
Schanzenberg gelegt. In sehr kurzer Zeit wurde ein
Bebauungsplan umagesetzt, der eine gelungene Grundlage
fur unsere innovative Quartiersentwicklung bildet und uns
eine ausgesprochen hohe Flexibilitat in punkto Nutzung und
Gestaltung ermaoglicht.

Unser Bestreben ist es fur unsere zukunftigen Mieter

einen idealen Schaffensraum gemaRk deren jeweiligen
Bedurfnissen und Anforderungen baulich zu realisieren und
gleichzeitig Wachstumspotential und Entwicklungsfahigkeit
fur die Zukunft anzubieten und zu sichern.

Als eigentumergefuhrtes Familienunternehmen und
langfristiger Besitzer/Inhaber des Areals, ist die Zufriedenheit
unserer Mieter oberstes Ziel, welches wir mit aller Kraft und
personlicher Prasenz vor Ort verfolgen. Mit uns konnen Sie
auf einen starken und verlasslichen Partner bauen, welcher
Sie jahrzehntelang in Ihrer Entwicklung begleiten wird.

Uberzeugen Sie sich selbst davon!

Eva-Maria Klappauf und Josef Reichenberger
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Schanzenberg GmbH & Co. KG
Ulrichshagler Str. 23 | 83404 Ainring

Unter folgenden Kontaktdaten sind wir jederzeit fir Sie
erreichbar:

=P info@am-schanzenberg.com

Q) +49 (0) 8654/77001-0
+49 (0) 176 3241 9308

R

ﬁﬁ? www.am-schanzenberg.com



